Christian Geisler

Frau Jasper, schaut man als Gii-
tersloher derzeit in die einschli-
gigen Immobilienportale, dann
ereilt einen der Eindruck, als
wiirden Inserate mit Objekten
aus der Stadt lange online ste-
hen. Spiiren Sie aktuell eine ge-
nerelle  Zuriickhaltung  am
Marks?

Anne Jasper: Das beobachten
Sierichtig. Eigentiimer sind ge-
rade in einer Habachtstellung,
aber auch die Kaufinteressen-
ten sind zogerlich abwartend
geworden. Gefiihltist die Sum-
me an Krisen im Jahr 2022 ein-
fach zu grof} gewesen. Krieg.
Inflation. Energiekrise. Ob-
wohl es uns hier ja vergleichs-
weise gut geht, warten derzeit
viele ab und beobachten die
weitere Entwicklung. 2023
wird in Bezug auf den Immo-
bilienmarkt deshalb sicher an-
ders als die letzten Jahre.

Wiirden Sie sagen, der Immo-
bilienmarkt in Giitersloh ist der-
zeit von Angst geprigt?

Ich wiirde es eher Verunsi-
cherung nennen. Wir befin-
den uns hier in einer sehr fi-
nanzstarken Region, in der
auch groe Unternehmen an-
sdssig sind. Deswegen glaube
ich, dass immer noch vielen
Menschen im Kreis Giitersloh
eine Investition in Immobi-
lien moglich ist. Wegen der all-
gemeinen  Verunsicherung,
aber vor allem wegen der noch
nicht klaren Kaufpreis- und
Zinssituation ziehen sich eini-
ge aber temporir vom Markt
zuriick und warten lieber ab.
Interessenten, die urspriing-
lich kaufen wollten, erkundi-
gen sich jetzt vermehrt nach
Mietobjekten. In diesem Sek-
tor ist die Nachfrage deutlich
gestiegen, wenn die Kombina-
tion aus noch hohem Kauf-
preis und gestiegenem Zins die
Miete giinstiger erscheinen
ldsst.

Eine hohere Nachfrage fiihrt in
der Regel zu hoheren Preisen.
In diesem Fall zu Mieterhi-
hungen?

Das ist nicht auszuschliefen,
hingt natiirlich auch vom all-
gemeinen Zustand einer Im-
mobilie ab. Ist die Bestands-
immobilie zum Beispiel ener-
getisch saniert? Ich denke, dass
die Mieten in Giitersloh mo-
derat steigen werden, da eini-
ge Vermieter, auch getrieben
von der aktuellen Lage rund

»Die Kaufpreise verandern sich”

Der jahrelange Immobilien-Boom ist durch steigende Zinsen jih beendet worden. Expertin Anne Jasper rechnet im neuen Jahr mit
einer anderen Normalitidt am Giitersloher Immobilienmarkt. Hauskdufer sollten sich womaoglich in Stellung bringen.

In der Immobilienbranche hat sich der Verkiufer- eher zu einem Kdufermarkt entwickelt, sagt Anne Jasper, Geschiiftsfiihrerin der Wolters Immobilien GmbH in Giitersloh.
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um die Inflation, entsprechen-
de Mieterhohungen in Erwi-
gung ziehen.

Auf dem Immobilienmarkt ge-
hen jetzt die Spekulationen los.
Die eine Seite hofft auf fallende
Preise, die andere darauf, dass
die Hichststinde von vor einem
Jahr wiederkehren. Was den-
ken Sie, wie es kommt?

Die Hochststinde von vor
einem Jahr werden so schnell
nicht zuriickkehren. Ja, die
Kaufpreise verindern sich,
bleiben aber weiterhin auf
einem hohen Niveau, vergli-
chen mit fritheren Zeitriu-
men. Deshalb ist die realisti-
sche Wertermittlung eines
Maklers fiir die Verkiufer jetzt
noch wichtiger geworden.

Wann sinken die Preise?
Es ist bereits soweit.

Was miisste denn passieren, da-
mit potenzielle Kiufer wieder
hiufiger zugreifen?

Anne Jasper ist seit Januar 2022
Geschiifisfiihrerin  der Wolters
Immobilien GmbH an der Dal-
tropstrafSe in Giitersloh.

Dazu werden sich die Kauf-
preise der aktuellen Zinssitua-
tion anpassen miissen. Denn
die Zinsen sind duflerst wich-

tig. Wenn sie nicht allzu sehr
weiter steigen, glaube ich, dass
wir hinsichtlich der Anzahl an
Kaufinteressenten  vielleicht
wieder eine Normalisierung
auf dem Markt sehen, analog
den Zeiten vor dem Immobi-

lienhype.

Wenn man aber davon aus-
geht, dass die Zinsen steigen:
Miisste man dann nicht seine
Taktik dndern und gerade jetzt
eine Immobilie iiber 90 bis 100
Prozent finanzieren?

Tendenziell ja. Wie hoch die
eigene Finanzierung ausfallen
kann, sollte natiirlich jeder
Kiufer individuell und vor al-
lem realistisch mit seinem Fi-
nanzierungsinstitut  planen.
Bei fallenden Preisen und stei-
genden Zinsen konnte der Im-
mobilienkauf auch in ein paar
Monaten zu einer in Summe
ahnlichen Zins- und Tilgungs-
rate wiejetzt fithren. Denn Zin-
sen von #hnlich einem Pro-
zent werden wir so schnell

nicht wiedersehen.

Vernebelt die multiple Problem-
lage durch Krieg, Inflation & Co.
nicht den Blick auf das We-
sentliche? Die Knappheit von
Wohnraum ist schlieflich vor-
handen.

Das ist so. Dabei spielen auch
Neubauten eine Rolle. Wegen
Lieferengpissen und steigen-
der Rohstoffpreise erhéhen
sich gerade in diesem Bereich
die Kosten. Wenn dann aber
in der Folge weniger neuer
Wohnraum entsteht, sollte das
Interesse fiir Bestandsimmo-
bilien wieder anziehen. Steigt
die Nachfrage, steigen wieder
die Preise. Und dann sind wir
wieder bei der Frage nach der
Finanzierbarkeit.

Das klingt alles so, als befinde
sich der komplette Immobilien-
markt im Umbruch. Was macht
Sie so sicher, dass es keine Blase
gibt und der Markt crashi?

Im Grofen und Ganzen kann

man sagen: Ja, es hat sich viel
verdndert. Und ja, wir haben
eine geringere Nachfrage nach
Kaufimmobilien als noch vor
einem Jahr. Es ist aber nicht
so, dass es gar keine Nachfra-
ge gibt. Die ist durchaus vor-
handen — und gewohnt wird
immer. Deswegen glaube ich
auchnicht, dass wir unsin einer
Blase befinden und der Markt
crasht. Letztlich normalisieren
sich die Kaufpreise. Eine Blase
sehe ich grundsitzlich nicht,
wir haben in Deutschland und
so auch in Giitersloh ganz klar
zu wenig Wohnraum.

Klingt nach einer neuen Nor-
malitiit.

Genau, es geht zuriick in die
Normalitit. Wir sehen uns des-
halb weiterhin in der Aufgabe
Verkidufer und Kiufer, Ver-
mieter und Mieter, mit diesen
verinderten  Gegebenheiten
vertraut zu machen und zur
Zufriedenheit aller Beteiligten
zu begleiten.



